ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA DRAGANESTI

HOTARAREA
NR. 20 DIN 29.08.2024
Privind aprobarea scoaterii la licitatie, in vederea inchirierii, a unui spatiu in suprafati de
37,42 mp, apartindnd domeniului privat al comunei Dragénesti, situate in incinta
Dispensarului uman Draganesti

Nechifor Ion — primarul comunei Dragéanesti, judetul Neamt;
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului comunei Dragénesti , inregistrat la nr. 2680/ 2024;

- Raportul compartimentului contabilitate si achizitii publice din cadrul aparatului de
specialitate al primarului nr.2676/2024;

- Prevederile Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici;

- Prevederile art. 5, alin.(1) , lit.a) si art. 28, alin(3) din Legea nr. 273/2006 privind
finantele publice , cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile Titlului II, Cap.I, art 354, alun. (1) (2), Cap.IIL, art. 362, alin.(1) si alin.(3),
coroborat cu art. 297m alin.(1), lit.c), art.333, ain.(1), alin.(2), lit.a)- d), alin.(5_ si art.
334 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- In temeiul prevederilor art. 129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit. b), art. 139, alin. (3), lit. g)
si art.196, alin.(1), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba inchirierea prin licitatie publicd, a unui spatiu in suprafata de 37,42
mp, apartindnd domeniului privat al comunei Dragénesti, situat in incinta imobilului
Dispensar uman Drégénesti, in vederea desfasurarii activitatii de coafor/ frizerie.

(2) Perioada de inchiriere este de 10 ani de la data semnarii contractului de
inchiriere, cu posibilitatea prelungirii prin Act aditional pentru o durati cel putin egala
cu durata initiala si o chirie ce va fi negociata.

Art.2.- Se aproba Studiul de oportunitate pentru spatiul prevazut la art.1, conform
Anexei 1, care face parte integrantd din hotarare.

Art.3.- Se aproba Documentatia de atribuire ( Caietul de sarcini, Fisa de date a
procedurii, Contractul cadru , formulare si modele documente) conform Anexei 2, care
face parte integranta din hotarare.



Art.4.- Pretul minim de pornire al licitatiei este de 2,30 euro/mp/ luna.
(1) Taxa Caiet de sarcini 50 lei.
Art.5.- Se desemneaza , pentru a face parte din comisia de evaluare a ofertelor,
reprezentantii consiliului local astfel:
Dl. Andries Vasile;
D1.Géina Vasile.
Art.6 — Se desemneaza membrii supleanti, pentru a face parte din comisia de de
evaluare, reprezentantii consiliului local astfel:
DI1.Ciubotariu Ioan;
DIl .Munteanu Daniel-Vasile.

Art.7.- Se imputerniceste primarul comunei Dragénesti 1 pentru semnarea contractului de
inchiriere si luarea masurilor necesare pentru aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei
hotérari.

Art.8.- Secretarul general al comunel va asigura comunicarea prezentei hotarari
autoritatilor si persoanelor interesate si o va publica pe site-ul comunei.

PRESEDINTE DE SEDINT SOMS Contrasemneazi pentru legalitate,
CONSILIER, /* 44, ) SECRETAR GENERAL,
SOLDAN GHEOR ﬁ 7l V. CRISTINA GAINA
Prezenta hotérare a fos G ocali astfel: s

10 pentru, 0 impotryva, 0 abt

PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII
Anterioare atestarii autencitatii Hotararii Consiliului local Nr.20 din 29.08.2024
PROCEDURA DE VOT UTILIZATA l Vot prin ridicarea mainii individual
HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL

Hotarare care se adopta cu votul : 7
1 Majoritatii consilierilor in functie Voturi necesare
2 Numarul consilierilor locali conform legii 11
3 Numarul consilierilor locali in functie 11
4 Numarul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotararii 10
5 Numar voturi ,» PENTRU,, 10
6 Numar voturi ,» IMPOTRIVA,, Voturile ABTINERE se Numara la voturile 0

IMPOTRIVA

7 Numar voturi »» ABTINERE,, 0
8 Numarul consilierilor locali care absenteaza motivat 0
9 Numarul consilierilor locali care absenteaza nemotivat 0
10 | Numarul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotararii, neavand drept de vot 0
Semnatura secretarului general al unitatii administrative teritoriale




ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEI DRAGANESTI
Tel.:0233789386: Fax:0233789385
E_mail:primariadraganesti@yahoo.com
COD FISCAL:16366149

Anexa nr. 1 la H.C.L. nr.20/29.08.2024

STUDIU
DE
OPORTUNITATE

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a unor spatii cu
destinatia, desfasurarea unei
activitati economice - coafor/frizerie,
situate in cladirea Dispensar uman, aflat in domeniul privat a
comunei Draginesti, judet Neamt

CUPRINS :

Capitolul I. Obiectul concesiunii;

Capitolul II. Motive de ordin economic, financar gi social si de mediu care
justifica realizarea inchirierii;
Captitolul III. Nivelul minim al redeventei;

Capitolul IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si

justificarea alegerii procedurii,

Capitolul V. Durata estimata a concesiunii;



I. Obiectul inchirierii:

Prin prezentul studiu, se abordeaza oportunitatea initierii procedurii de licitatie
publica pentru inchirierea unor spatii din cadrul Dispensarului Uman din comuna
Draganesti, judet Neamt,

Studwul de oportunitate s-a intocmit in conformitate cu prevederile legale cuprinse
in;
- Ordonantd de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 - privind Codul
administrativ; _
-O.U.G. nr. 83/2000 - privind organizarea si functionarea cabietelor de libera
practicd pentru servicii publice conexe actului medical si a celorlalte acte normative

privind concesimnea.

Spatul ce urmeaza a fi inchiriat face parte din proprietatea privatdi a

comunel Draginesti conform HC.L. nr.....................
Acesta se poate inchiria prin lictatie publicd, conform prevederilor art.9 din
H.G. 884/2004 privind concesionarea/inchirierea unor spatii cu destinatia desfasurarea
unei activitati economice - coafor/frizerie
Conform prevederilor art. 129, alin. (2), lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 — privind

Codul admmistrativ,Consiliul Local exercita atributii privind administrarea domeniului
public si privat a comunei si potrivit alin. (6) lit. b), acesta hotiraste vinzarea, darea
in administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau inchirierea bunurilor
proprietate privatd a comunei, dupa caz, in conditiile legii.

IL.  Motive de ordin economic, financiar si social si de mediu care justifici
realizarea concesiunii

Urmare a construirii spatiului aflat in domeniul privat, considerim ci este
necesard §i oportund aprobarea inchirierii spatiului de mai sus in scopul prestirii de
servicil diverse.

Inchirierea spatiilor pentru desfasurarea unei activitati economice -
coafor/frizerie, in condiiile legii, duce la sporirea veniturilor la bugetul local a
comunei Dragénesti, prin stabilirea unei redevente legale si adjudecati prin licitatic
publica.

Pe de altd parte inchirierea se face atdt in scopul lirgirii refelei serviciilor
oferite cetatenilor, cat si pentru sporirea gradului de utilizare a spatiilor rimase libere 1n
cadrul Dispensarelor medicale.

Locatarul va avea obligatia prin contractul de inchiriere, sd respecte toati
legislatia in vigoare privind protectia mediului, in special, in ceea ce priveste
gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiena
cerute de reglementirile legale in vigoare.



III. Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei propus, respectiv preful de pomire al licitatiei este
de 2,30 euro/mp/luna pentru spatii cabinete, 2,30 euro/mp/luna pentru spatii comune.

Aceste preturi au fost stabilite in baza Raportului de evaluare din data de
28.11.2022, intocmit de SC BURKHARD INTERNATIONAL SRL, care a avut ca scop
estimarea valorii de piata a chiriei.

Redeventa licitatd se va aplica in mod unitar atat pentru suprafata cabinetului
ciat si pentru spatille comune aferente ce vor fi detinute 1in inchiriere in cotd
parte indiviza.

IV. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii procedurii

Procedura pentru atribuirea contractelor de inchiriere a spatillor este licttatia
publica, conform art. 9 din H.G. 884/2004, pentru asigurarea accesului unui numéir
cat mai mare de ofertan{i si pentru obfinerea unei redevenfe cat mai reale, conform
preturilor practicate pentru concesiunea cabmetelor in zona localitatii noastre.

Inchirierea spatiilor previzute mai sus se face in scopul desfasurarii unei
activitati economice - coafor/frizerie.

V. Durata estimati a concesiunii

Durata inchirierii se propune a fi de 10 ani, contractul de inchiriere putind f:
prelungit pe o perioadi egala cu cea inifiala.

Intocmit,
Inspector achizii,
Ungureanu Florin-Daniel

AA



ROMANIA
JUDETUL NEAMT
PRIMARIA COMUNEI DRAGANESTI
Tel.:02337895386: Fax:0233789385
E_mail:primariadraganesti@yahoo.com
COD FISCAL:16366149

Anexa nr. 2 la H.C.L. nr.20/29.08.2024

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publica a spatiilor in suprafata totali de 37,42 mp
parter, compus dintr-un spatiu pentru desfisuririi unei activitati economice -
coafor/frizerie, in suprafata de 33,35 mp, 1 grup sanitar cu suprafeta 4,07 mp, spatii

g B B B b

8.
0.

existente in cadrul Dispensarului Uman apartinind domeniului privat al
Comunei Draganesti, Judet Neamt

CUPRINS :

DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI ) ;
DESCRIEREA SPATIULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII ;
OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC URMARITE DE PROPRIETAR ;
CONDITIILE SI REGIMUL DE EXPLOATARE PENTRU SPATIUL INCHIRIAT ;
CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT ;

CERINTE ( DOCUMENTE NECESARE) PRIVIND CALIFICAREA
OFERTANTILOR ;

DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE IN VEDEREA INCHIRIERII
DURATA INCHIRIERII;

PRETUL MINIM DE INCEPERE AL LICITATIEI

10.OBLIGATIILE LOCATARULUI

11.OBLIGATIILE LOCATORULUI

12. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE;
13. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

14. LITIGII



1. DATE DE IDENTIFICARE ALE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

Denumire: COMUNA DRAGANESTI

Adresa: COMUNA DRAGANESTI, SAT DRAGANESTI, JUDETUL NEAMT
COD FISCAL: 16366149

TELEFON: 0233789386; FAX: 0233789385

2. DESCRIEREA SPATIULUI CARE FACE OBIECTUL INCHIRIERII

Prezentul caiet de sarcini initiazd procedura de inchiriere prin licitatie publica, a spatiilor in
suprafata totald de 37,42 mp parter, compus dintr-un spatiu pentru desfasurarii unei activitati economice -
coafor/frizerie, in suprafata de 33,35 mp si 1 grup sanitar cu suprafeta 4,07 mp, spatii existente in cadrul
Dispensarului Uman apartindnd domeniului privat al Comunei Drigéanesti, Judet Neamt.

Spatiile scoase la licitatie in vederea Inchirierii, spatii in suprafatd totali de 37,42 mp
parter, compus dintr-un spatiu pentru desfisuririi unei activitati economice - coafor/frizerie, in
suprafati de 33,35 mp, 1 grup sanitar cu suprafeta 4,07 mp, spatii existente in cadrul Dispensarului
Uman apartindnd domeniului privat al Comunei Dragénesti, Judef Neamt.

Denumire spatiu Suprafata utila ( MP) Redeventa/ chirie
Spatiu/cabinet parter 33,35 mp 2,30 euro/mp/luna
Grup sanitar 4,07 mp 2,30 euro/mp/luna

Aceste preturi au fost stabilite in baza Raportului de evaluare din data de 28.11.2022,
intocmit de SC BURKHARD INTERNATIONAL SRL, care a avut ca scop estimarea valorii de
piata a chiriei.

3. OBIECTIVELE DE ORDIN ECONOMIC URMARITE DE PROPRIETAR

Obiectivele de ordin economic urmirite de proprietar constau in atragerea de noi venituri la
bugetul local.

4. CONDITIILE SI REGIMUL DE EXPLOATARE PENTRU SPATIUL iINCHIRIAT

Conditiile si regimul de exploatare pentru spatiului inchiriat, proprietate privati a Comunei
Dragénesti , situat in comuna Drigénesti - Dispensar Uman, in vederea desfisurarii de activitati
economice, vor fi stipulate in contractul de inchiriere.

Toate avizele si autorizatiile necesare desfdsurdrii activitdtii medicale, cad in sarcina

locatarului. Locatarul este obligat sa respecte legislatia privind normele de apéarare impotriva

incendiilor.

Se interzice subinchirierea sau cesionarea spatiului respectiv.

Dispozitiile referitoare la protectia mediului §i igiena sanitaré, cad in sarcina locatarului.

Cheltuielile cu utilitétile vor fi suportate de fiecare chirias in parte.

Consumul de utilitdti aferent spatiilor comune se va impérti la numirul de chirigi si va fi
platit in mod egal de cétre acestia.

5. CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT
Criteriul de selectie utilizat este “pretul cel mai mare” ofertat .



6. CERINTE (DOCUMENTELE NECESARE) PRIVIND CALIFICAREA OFERTANTILOR

Documentele necesare participérii la licitatia publica
A. pentru persoane juridice:

(1) copii de pe Certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerfului si copie
toate actele adifionale relevante valabile la data licitatiei.
- copie Certificatul de inregistrare Fiscali,

(2)certificat de atestare fiscald, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale si AN.AF -
Directia Generald a Finantelor Publice, ambele in original - daca in aceste certificate se arata ca nu
a platit toate obligatiile prevdzute, oferta va fi declarata ca oferta neconforma;

(3)declaratia reprezentantului legal al persoanei juridice, din care si rezulte ci societatea nu
se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

(4)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini, respectiv chitanta care atesta
achitarea acestuia, in copie;- informatii generale (formular nr.3)

(5)procurd pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie;

(6)cerere tip de participare la licitatie (formularul nr. 1)

(7) formularul de oferta financiara. (formularul nr. 2)

B, pentru persoane fizice:

1. copie de pe actul de identitate;

2. copie Certificatul de inregistrare Fiscald (unde este cazul)

3. copie de pe autorizatia de libera practica in domeniul medical , eliberatdi de
autoritatea competentd sau de pe actul legal de constituire, dupi caz;

4. certificat de atestare fiscald, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale si ANAF -
Directia Generala a Finanfelor Publice, ambele in original - daca in aceste certificate se arata ca nu a
plétit toate obligatiile previzute,oferta va fi declarata ca oferta neconforma; ;

5. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini , respectiv chitanta care
atesta achitarea acestuia, in copie;

6. informatii generale (formular nr.3)

7. procurd legalizatd de la Notar public, pentru persoane fizice participante la licitatie
reprezentate de mandatari ;

8. declaratie din care sd rezulte cd persoana fizica nu se afla in reorganizare judiciara sau
faliment;

9. cerere tip de participare la licitatie (formularul nr. 1)

formularul de oferta financiara.( (formularul nr. 2)

Persoanele fizice care au castigat licitatia sunt obligate ca in termen de 3 luni sa se
inregistreze sub o forma juridica .

La licitatie nu poate participa persoana fizica sau juridica care se afla in una din situatiile:

a) este in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un judecitor-
sindical sau activitétile sale comerciale sunt suspendate ori fac obiectul unui aranjament cu creditorii,
sau este Intr-o situatie similard cu cele anterioare, reglementati prin lege;

b) face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in una dintre situatiile previzute la
pct..a);

c) a avut litigii cu Autorititile Administratiei Publice Locale si i s-a dovedit culpa prin
hotérére judecdtoreasca;



La licitatia publica pentru inchirierea unui spatiu, nu pot participa societdti reprezentate
de acelasi administrator sau asociat.

7. DESFASURAREA LICITATIEI PUBLICE IN VEDEREA INCHIRIERII

Licitatia publica va fi organizata in conformitate cu regulamentul privind procedura de
inchiriere prin licitatie publica a spatiilor pentru desfasurfirii unei activitati economice - coafor/frizerie,
spatii existente in cadrul Dispensarului Uman apartindnd domeniului public al Comunei Draginesti,
Judet Neamt, sub forma licitatiei pe baza de oferte in plic inchis.

Licitatia publica are loc la data 12.09.2024, ora 14.00 la sediul Priméiriei comunei
Driginesti

Licitatia este valabild dacd s-au depus cel putin 2 (doua) oferte, pentru spatiile scoase la
licitatie. Prezenta ofertantilor la licitatie este consemnata in procesul-verbal.

La aplicarea procedurii licitatiei publice cu ofertd in plic, ofertantii isi vor transmite ofertele
in doua plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care vor fi inregistrate In registrul de
corespondenta.

Pe plicul exterior se va indica licitatia publicd pentru care este depusd oferta. El va contine
cererea de participare la licitatie, nsotitd de documentele de calificare necesare si obligatorii precizate
in caietul de sarcini. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si
domiciliul sau sediul social al acestuia. In acest plic se va afla oferta financiard propriu-zisa.

Fiecare ofertant va participa la licitatie numai pentru spatiul prevazut in cererea de participare
la licitatie (formularul nr 1);

Plicurile se vor deschide in sedinta publicd, ofertantilor prezenti neputindu-le fi interzis
accesul la aceasta procedura. Dupa deschiderea plicurilor exterioare vor fi eliminate ofertele care nu
indeplinesc conditiile de calificare. Ofertele care nu s-au calificat vor fi declarate neconforme iar
cel de-al doilea plic va rdméne nedeschis. Pentru continuarea procedurii trebuie sa se califice cel
putin doud oferte. In caz contrar, se va incheia un proces-verbal ce se va semna de comisia de licitatie
si de ofertantii prezenti urmand ca procedura de licitatie sd se repete peste 20 zile, urmand a se repeta
procedura de licitatie, previzuta la art.10 din Regulament cadru.

Aceeasi procedura se va urma $i in cazul in care sunt depuse mai putin de doua oferte.

Taxa pentru contravaloarea caietului de sarcini este de 50 lei.

Garantia de participare la licitatia organizatd pentru inchirierea spatiilor ce apartin domeniului
privat al comunei Draganesti, este de 215 EURO.

Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la casieria primériei Draganesti.

Garantia de participare a ofertantului declarat céstigitor va fi refinutd pdnd la momentul
incheierii contractului de inchiriere intre Consiliul Local Draganesti si céstigitorul licitatiei. La
incheierea contractului de inchiriere, garantia de participare constituitd de céstigitorul licitatiei se va
transforma in taxd de inchiriere.

Daci sunt calificate cel putin doud oferte, se va trece la deschiderea plicurilor interioare (care
cuprind oferta financiara propriu-zisa). Va fi selectatd oferta cu pretul cel mai mare. Se va incheia
un proces-verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul verbal se
semneazi de toti membrii si secretarul comisiei de evaluare si de ofertanti prezenti la licitatie.

In caz de egalitate, licitatia se va repeta in termen de 20 zile. Anuntul publicitar privind
repetarea licitatiei se va afisa la sediul Primérie comunei Drigénesti, sat Draganesti si pe site-ul
www.comunadraganestineamt.ro. Acestea vor fi consemnate intr-un proces-verbal care va fi semnat
de comisia de licitatie.

In baza procesului verbal comisia de evaluare Intocmeste in termen de 3 zile lucridtoare un
raport de atribuire a licitatie.




Locatorul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la rezultatul licitafiei,
in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrdtoare de la emiterea acestora.

Locatorul va incheia contractul de inchiriere cu ofertantul a cérui oferta a fost stabilita
ca fiind cAstigitoare. In cazul in care acesta refuza semmarea ,contractul va fi semnat cu oferta
clasata pe locul doi.

In toate cazurile, atunci cind termenele procedurale cad intr-o zi nelucritoare, se prorogd in
urmétoarea zi lucritoare.

8. DURATA INCHIRIERII

TR

9. PRETUL MINIM DE INCEPERE AL LICITATIEI PUBLICE

Pretul minim de incepere a licitatiei publice pentru spatiile de la parter ale Dispensarului
Uman, aflate in folosinta exclusiva format dintr-un spatiu pentru desfasurarii unei activitati economice -
coafor/frizerie, in suprafatd de 33,35 mp, 1 grup sanitar cu suprafeta 4,07 mp, este de 2,30 euro/ mp
/Tuna.

10. OBLIGATIILE LOCATARULUI

(1)Locatarul este obligat sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate §i de
permanentd a spatiului ce fac obiectul inchirierii, potrivit obiectivelor stabilite de cétre locator,
numai pentru destinatia pentru care a fost inchiriat.

(2)Locatarul este obligat si exploateze in mod direct spafiul care face obiectul Inchirierii.

(3)Locatarul nu poate subinchiria bunul ce face obiectul inchirierii.

(4)Locatarul este obligat sé pldteascd chiria la termenul stabilit in contract si a accesoriilor in
caz de intarziere la plata.

(5)Locatarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura spafiului inchiriat.

(6)La incetarea contractului de inchiriere , locatarul este obligat sa restituie locatorului, in
deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, in starea in care le-a
primit.

(7) Sa respecte normele de PSI si ISU in vigoare

(8) Cheltuielile cu utilititile vor fi suportate de fiecare chiriag in parte.

Cheltuielile cu utilititile vor fi suportate de fiecare chirias in parte. Acestia sunt obligati
ca in termen de cel mult 30 de zile de la semnarea contractului de inchiriere sa isi monteze
contoare pentru energia electrica

Consumul de utilititi aferent spatiilor comune se va impérti la numérul de chiriasi si
va fi plitit in mod egal de citre acestia.

11. OBLIGATIILE LOCATORULUI

(1) Locatorul este obligat sa pund la dispozitia locatarului spatiul in stare buna .

(2) Locatorul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard
de cazurile previdzute expres de lege.

(3) Locatorul este obligat sé@ notifice locatarului aparifia oricdror imprejurdri de naturd sa
aduci atingere drepturilor locatarului.



12. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Prezentul contract de inchiriere inceteazd in urmitoarele situatii cu conditia ca locatarul sa
achitate ciitre locator toate obligatiile rezultate din contractul de inchiriere (plata chirie si utilitéti):

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

b) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locatar;

¢) in cazul in care chiriasul fsi inceteazd activitatea , acesta va instiinta locatarul cu 30 de
zile Tnainte de rezilierea contractului;

d) la disparitia, dintr-o cauzd de fortdi majord, a bunului inchiriat sau in cazul
imposibilititii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despdgubiri,

¢) alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si

conditiilor reglementate de lege.

13. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

- locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe
toatd durata deruldrii contractului.

- prin activitatea desfisuratd nu se va polua solul cu diversi agenti d&unitori, nu vor fi
infestate apele freatice sau subterane. In acest scop, locatarul va lua toate masurile necesare evitirii
unor astfel de situatii.

- locatarul va detine toate instalafiile necesare recuperdrii, depozitirii agentilor poluanti,
deseurilor ce rezultd din activitatea sa, in vederea reciclarii acestora.

- locatarul  are obligafia de a incheia contracte cu agentii economici autorizafi pentru
reciclarea materialelor, precum si cu agentii economici autorizafi cu distrugerea celor care nu pot fi
reciclate, conform legislatiei in vigoare.

- locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind nivelul zgomotului produs de
activitatea proprie desfasurata ,

- autoritatea publicd locald va fi indreptafitdi sd aplice legislatia in domeniu, pentru care
are atributii, fard a se {ine cont ci este parte contractanta.

- obligatiile de mediu trec in sarcina locatarului incepdnd cu data intrdrii in vigoare a
contractului de inchiriere. Toate cheltuielile legate de realizarea obligatiilor de mediu se vor efectua de
citre locatar.

14. LITIGII
Partile vor incerca solutionarea amiabila a oricdror litigii apdrute intre ele, inclusiv prin
procedura de mediere. In situatia in care aceste proceduri nu vor conduce la solutionarea

litigiului, oricare dintre parti se va putea adresa instantelor judecdtoresti competente de pe raza
judetului Neamt.

COMPARTIMENT ACHIZITII PUBLICE
Insp. Ungureanu Florin - Daniel =/

P



Anexa 2 la H.C.L. nr.20/29.08.2024

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru inchirierea prin licitatie publicd a unor spatii din incinta Dispensarului
medical din satul Draganesti, comuna Draganesti, judetul Neamt, aflat in
proprietatea privatd a comunei Draganesti, in vederea desfdsurdrii unei activitati
economice - coafor/frizerie.

I. Caiet de sarcini;
I1. Fisa de date a procedurii;

ITI. Contract cadru;
IV. Formulare si modele de documente.



FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind locatorul
- denumire: Primaria Comunei Draganesti;

- cod fiscal: 16366149,

- adresa: Sat Draganestii, Comuna Draganesti, JudetulNeamt;
- nr. telefon:, fax: 0233/789385 0735/180450
- persoand contact: Ungureanu Florin-Daniel

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie
Obiectul licitafiei

inchirierea spatiilor in suprafatid totali de 37,42 mp parter, compus dintr-un
spatiu pentru desfisuririi unei activitati economice - coafor/frizerie, in suprafati de
33,35 mp, 1 grup sanitar cu suprafeta 4,07 mp, situat in cladirea Dispensar Uman din sat
Draganesti, comuna Draganesti, judetul Neamt apartinind domeniului privat al Comunei
Draganesti, aflat in administrarea Primariei Comunei Draganesti in vederea desfasurérii unei
activitati economice - coafor/frizerie, identificate conform pct. 1.1 din Caietul de sarcini

Informatii privind desfasurarea licitatiei

Datele referitoare la calendarul desfdsurarii licitatiei publice se gésesc in anuntul de
licitatie, care se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald, intr-un cotidian de circulatie locald si pe pagina de internet a Primariei
Comunei Draganesti

Documente necesare pentru inscrierea la licitatie
O copie de pe buletinul sau cartea de identitate a persoanei fizice participante;

Ocopie de pe certificatul de Inregistrare fiscald pentru persoane fizice autorizate, societati
comerciale, unitdti medicale cu personalitate juridicd sau unitdti care desfdsoard activititi
conexe actului medical cu personalitate juridica;

0 copie de pe certificatul de inregistrare la Registrul Comertului pentru societéti comerciale;
0 copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante ale societatii
comerciale;

O copie de pe certificatul de membru al Colegiului Medicilor din Romania vizat la zi pentru
medici, in cazul in care se inchiriazd spatiul pentru desfisurarea de activitdti medicale,

respectiv certificate vizate la zi de Ministerul Sanatdtii sau de organele competente in cazul
persoanelor care vor desfdsura activitéti de farmacie;

O copie de pe actul de numire in functie pentru presedintele/ directorul/ administratorul
unitatii sanitare cu personalitat

imputernicirea datd participantului de cétre ofertant pentru a participa la licitatie in
numele sdu in cazul societdtilor comerciale sau Tmputernicire autentificatd la notariat data
participantului de ofertant pentru a participa la licitatie In numele s&u in cazul persoanelor
fizice;

certificat de atestare fiscald de la Administratia Judeteand a Finantelor Publice pentru
persoane fizice si certificat de atestare fiscald de la compartimentul de taxe si impozite ale
primériei localitdtii de domiciliu sau a sediul firmei solicitantului, valabile;
O dovada platii contravalorii documentatiei de atribuire (copie);
0 dovada platii garantiei (copie);
O cererea de inscriere la licitatie;



O declaratia pe proprie rispundere a ofertantului conform cédreia documentele depuse
corespund realitatii si veridicitatii, conform prevederilor art.326 din Noul Cod Penal privind
falsul in declaratii.

Documentele depuse in copie, in primul plic sigilat, vor fi prezentate in original
la deschiderea licitatiei publice, neprezentarea lor ducind la descalificarea ofertantilor.
Conditiile de calificare pe care trebuie sd le indeplineascd licitantul pentru a fi admis la
licitatie

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, roménd sau
striing, care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

- aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia;

- adepus oferta in termenele previzute, impreuni cu toate documentele solicitate la pct.
233

- are indeplinite la zi toate obligatiile eligibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

- nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Desfasurarea procedurii de licitatie
Licitatia publici se va desfisura in conformitate cu prevederile art. 332+348 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Ofertele se redacteaza in limba roména.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de

licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de
autoritatea contractants, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
Pe plicul exterior se va specifica: “Documentatia pentru participarea la licitatia publica
deschisd cu strigare din data de 12.09,2024, privind inchirierea spatiilor in suprafatd totald
de 37,42 mp parter, compus dintr-un spatiu pentru desfasurdrii unei activitati economice -
coafor/frizerie, in suprafati de 33,35 mp, 1 grup sanitar cu suprafeta 4,07 mp, spatii aflate
in cladirea ,,Dispensar uman Draganesti situat in sat Draganesti Comuna Draganesti,
judetul Neamt in vederea desfiisurdrii unei activitati economice - coafor/frizerie” precum si
denumirea ofertantului.

Plicul exterior va trebui si contini:

[ o fisa cu informatii privind ofertantul si o declarative de participare, semnata de
ofertant,fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

0 actete doveditoare privind calitdtile gi capacitafile ofertantilor, conform solicitérilor
autorititii contractante;

0 acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.
Oferta se va redacta tindnd cont de criteriile de atribuire, precizate la pct.4.



Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd intr-un singur exemplar si
semnat de catre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului §i are o valabilitate
de minim 30 zile calendaristice, de la data desfisurarii licitatiei.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusé la o altd adresd a autoritdtii contractante decét cea stabilitd sau dupd
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate, pentru stabilirea ofertei
castigitoare
Criteriul de atribuire al contractului de inchiriere este:
- cel mai mare nivel al chiriei.

5. Informatii privind modul de calcul al punctajului criteriului de atribuire, in
scopul departajarii solicitantilor calificati

Calculul punctajului criteriului ,,Cel mai mare nivel al chiriei”
N = (Vof/ Vmax) x 100; unde:

Vof - reprezinti valoarea chiriei oferitd de licitant;
Vmax - reprezinta cea mai mare valoare a chiriei oferitd de licitanti;
N — reprezintd numérul de punte obtinute, cu precizie de doud zecimale.

6. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Tribunalul Neamt — Sectia a II a civild, de contencios administrativ gi fiscal este
competentd si solutioneze litigiile referitoare la atribuirea, incheierea si anularea contractului
de inchiriere.

Actiunea ce are ca obiect un litigiu referitor la procedura de atribuire se va depune la
Tribunalul Neamt — Sectia a Il a civild, de contencios administrativ si fiscal in termen de 5
zile de la data ludrii la cunostintd a actului autoritétii contractante considerat nelegal.

Celelalte litigii referitoare la Incheierea si anularea contractului de inchiriere se vor
solutiona in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu
modificérile si completirile ulterioare.

Judecdtoria Tg Neamt este competentd sd solutioneze litigiile ce decurg din

executarea contractului de inchiriere. Acfiunea se va depune la instanta competentd in
conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
si completdrile ulterioare.



CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTANTE

Comuna Draganesti, cu sediul in Sat Draganesti, Comuna Draganesti, Judetul Neamt,
reprezentat prin NECHIFOR ION, avénd functia de Primar al Comunei Draganesti, in calitate
de LOCATOR

s

............................. cu sediul in localitatea , str. , nr. , bl. , scara _, ap. , jud. , cod fiscal ,
inregistratd la Registrul Comertului cu nr. , cont virament _ , deschis la , reprezentatd prin
dl/dna_, in calitate de _, posesor al BI/CI seria ,nr. , eliberat de , la data de localitatea
,domiciliat str. , nr. , bl. , scara, ap. , tel. _, in calitate de LOCATAR,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere cu respectarea urmitoarelor clauze:

I1. OBIECTUL SI SCOPUL CONTRACTULUI

1. Locatorul asigurd locatarului folosinta spatiilor in suprafata totald de 37,42 mp parter,
compus dintr-un spatiu pentru desfisuririi unei activitati economice - coafor/frizerie, in
suprafati de 33,35 mp, 1 grup sanitar cu suprafeta 4,07 mp, spatii aflate .Dispensar
uman Draganesti” situat in sat Draganesti, comuna Draganesti judetul Neamt, apartinnd
domeniului privat al Comunei Draganesti si in administrarea Primariei Comunei Draganesti,
in vederea desfisurdrii unei activitati economice - coafor/frizerie, identificate conform
Anexei ce face parte integranta din contractul de inchiriere.

2. Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

3. Locatorul predi locatarului bunul inchiriat pe baza de proces verbal, in termen de 5 (cinci)
zile de la data incheierii contractului de inchiriere, care va constitui anexa la contractul de
inchiriere.

4. Locatorul preda locatarului bunul inchiriat in buna stare.

5, Bunul care face obiectul inchirierii va fi destinat desfasurarii unor activitati medicale sau
conexe actului medical.

IIL. PRETUL INCHIRIERII, MODALITATI DE PLATA

(1) Pretul inchirierii, respectiv chiria este de___ lei/lund.

(2) Chiria va fi indexatd anual cu rata inflatiei.

(3) Modalitatea de plata:

- chiria va fi platit la data de 10 ale lunii, pentru luna in curs, in contul deschis la Trezoreria
oras Tg Neamt sau prin depunere de numerar la casieria Primariei Comunei Draganesti.

- chiria va fi platitd in lei la cursul valutar din ziua platii.

IV. DURATA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE
Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioadd de 10 ani, cu posibilitate de
prelungire pe o perioadd egald cu cea initiald.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI
1. Sa predea bunul pe bazd de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

2. Si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de Inchiriere.



3. Si beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in caz contrar,
Primaria Comunei Draganesti fiind obligat si restituie garantia la Incetarea contractului.

4, S mentind bunul in stare corespunzitoare de folosin{d pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop.

5. Si echivaleze sumele investite de locatar, in plata chiriei stabilitd prin contract.

6. Si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stinjeni
folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integrititii bunului si
destinatia in care este folosit.

7. Si asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii.

8. Locatorul nu va putea sa inchirieze bunul care face obiectul prezentului contract vreunui
tert.

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI

1. Si nu aduci atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
savirsite.

2. Si pliteasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract.

3. Si constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini.

4. Si solicite Primariei Comunei Draganesti reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in
stare corespunzitoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate.

5. Si execute la timp si in conditii optime lucrérile de intrefinere curente i reparatii normale
ce 1i incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului.

6. Si permitd locatorului sd controleze modul cum este folosit bunul inchiriat si starea
acestuia.

7. Si foloseasca bunul inchiriat numai potrivit destinatiei prevdzute in contract.

8. S instiinteze imediat pe locator despre orice actiune a unei terte persoane care 1i tulburd
folosinta.

9, Si nu faci investitii si modificdri bunului inchiriat, decét cu acordul scris al locatorului.
10. Locatarul va trebui si amenajeze un spatiu pentru depozitarea deseurilor medicale.

11. Pe toatd durata inchirierii locatarul va suporta toate cheltuielile referitoare la utilitat,
curent, telefon, apé, salubrizare, etc.

12. S nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.

13. Si restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului
de inchiriere, in starea tehnici si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenti
exploatérii normale.

VIL. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

1. Pentru nerespectarea obligatiilor previzute in acest contract de cétre una dintre pirti,
cealaltd parte poate solicita denuntarea contractului cu un preaviz de 15 zile, iar partea in
culpd datoreazi celeilalte pérti daune — interese.

2. Pentru neplata chiriei la 2 termene consecutive §i neintregirea garantiei, contractul se
consideri desfiintat de plin drept, nefiind necesara interventia instantei judecétoresti.

3. In cazul in care locatarul nu pliteste chiria la termenul scadent, va suporta penalitéti de
intarziere de 0,15% pe zi, calculate la suma datoratd incepdnd cu ziua imediat urmatoare
scadentei pani in data platii inclusiv, nefiind necesard interventia instantei judecatoresti.



4. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere, dau dreptul Primariei
Comunei Draganesti la retinerea contravalorii acesteia din garantie si sa initieze procedurile
legale de executare silitd prevazute, pentru recuperarea sumelor datorate. Titularul dreptului
de inchiriere este obligat sd reintregeascd garantia, intr-un termen de 30 zile de la data
notificdrii.

VIIL INCETAREA CONTRACTULUI
1. Prezentul contract de inchiriere poate Inceta si inainte de ajungere la termen prin acordul
scris al ambelor parti.

2. Inchirierea poate inceta in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuntarea unilaterald de cétre locator, cu un preaviz de 45 de zile.

3. Inchirierea poate inceta la disparitia, dintr-o cauzid de fortd majord, a bunului inchiriat sau

renuntare, fard plata unei despagubiri.

4. In situatia in care spatiul va fi adjudecat in urma unei licitatii publice de vénzare, contractul
de inchiriere va inceta la initiativa locatorului, cu respectarea unui termen de preaviz de 30 de
zile, de la data comunicarii notificarii de incetare a contractului de inchiriere de catre locator.

5. Inchirierea poate inceta in alte situatii expres previzute de lege.

IX. LITIGII

1. Eventualele litigii care ar putea interveni in legaturd cu acest contract vor fi solutionate pe
cale amiabil3, iar dacd partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instantele de judecati
competente.

2. Utilizarea cailor de atac se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

X. FORTA MAJORA
Forta majord, legal notificata, exonereazd de rdspundere partea ce o invocd, inconditiile legii.

XI. ALTE CLAUZE
1. Reclamatiile referitoare la executarea contractului se vor face in scris (scrisori recomandate
cu confirmare de primire etc.).

2. Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai prin act aditional
semnat de ambele parti contractante.

3. Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 3 exemplare originale.

LOCATOR, LOCATAR



